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RIGAS VALSTSPILSETAS PASVALDIBAS
DZIVOJAMO MAJU PRIVATIZACIJAS KOMISIJA

Perses iela 10/12, Riga, LV-1011, talrunis 67012654, e-pasts: dmpk@riga.lv

LEMUMS

Riga
11.06.2025. Nr.2233
(prot. Nr.23, 4. §)

Par daudzdzivoklu dzivojamai majai Bauskas iela 15, Riga,
funkcionali nepiecieSama zemesgabala apstiprinasanu

Rigas pasvaldibas dzivojamo maju privatizacijas komisija (turpmak — Komisija)
04.04.2022. sanemts daudzdzivoklu dzivojamas majas Bauskas iela 15, Riga, dzivoklu
Ipasnieku kopibas pilnvarotas personas iesniegums (registréts ar Nr. DMPK-22-474-
sd) par dzivojamai majai Bauskas iela 15, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala
parskatiSanu.

28.09.2022. Komisija pienéma I€émumu Nr. 1828 “Par dzivojamai majai
Bauskas iela 15, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas
uzsaksSanu”. Leémums stajies speka un kluvis neapstridams.

Izvértéjot Komisijas riciba esosos dokumentus, konstatets turpmak minétais.

Uzsakot dzivojamas majas Bauskas iela 15, Riga (turpmak — Dzivojama maja),
privatizaciju, funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezas noteiktas 2000. gada ar
Privatiz€jamam dzivojamam majam piesaistamo zemes gabalu projektu (14.06.2000.
saskanots ar Zemgales priekSpils€tas galveno arhitektu, 06.10.2000. saskanots Zemju
parvaldg), atbilstosi tam 15.12.2000. izgatavots RobeZzu plans €ku (buvju) Ipasuma
tiesibu nostiprinaSanai un veikts ieraksts Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000035256, kur noradita platiba — 4079 m?. Saskana ar SIA “BaltSurvey”
18.01.2024. izgatavoto Dzivojamas majas funkcionali nepiecieSama zemesgabala
planu, zemesgabala platiba Rigas pils€tas zemesgramatas nodalfjuma
Nr.100000035256 noradita 4070 m?.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu veido:

- fiziskam personam piederoSas zemes vienibas (kadastra apzim&ums
01000530230) Bauskas iela 13/15, Riga, kas ierakstita Rigas pils€tas zemesgramatas
nodalijuma Nr.100000013899, dala.
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- zemes vienibas (kadastra apzim&jums 01000532027) Apsu iela 2, Riga, dala.
Zemes vieniba nav merita, nav ierakstita zemesgramata. Statuss — rezerves zemes
fonds.

- zemes vienibas (kadastra apzim&ums 01000530231) bez adreses, Riga, dala.
Zemes vieniba nav merita, nav ierakstita zemesgramata. Statuss — rezerves zemes
fonds.

- zemes vienibas (kadastra apzim&jums 01000530232) Bauskas iela 15, Riga,
dala. Zemes vieniba nav mérita, nav ierakstita zemesgramata. Statuss — rezerves zemes
fonds.

- fiziskam personam piederoSas zemes vienibas (kadastra apzim&ums
01000530245) Apsu iela 2, Riga, kas ierakstita Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalfjuma Nr. 24234, dala.

Saskana ar likuma “Par valsts un pasvaldibas dzivojamo maju privatizaciju”
(Privatizacijas likums) 1. panta 20. punktu, privatiz€jamai dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSamais zemes gabals ir zeme, uz kuras uzcelta dzivojama maja, tas
uzturéSanai, apsaimniekoSanai un funkcion€Sanai nepiecieSamie infrastruktiiras,
labiekartojuma un komunikaciju elementi.

Kartibu, kada parskata privatizétai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu, noteic Privatizacijas likuma 85. pants kopsakara ar likuma 28. pantu, ka
arT Ministru kabineta 08.09.2015. noteikumi Nr. 522 “Privatiz€jamai dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas kartiba” (turpmak — noteikumi
Nr. 522), kuru prasibas pasvaldibai ir jaievéro, t.sk., parskatot funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platibas (22. punkts).

Noteikumi, kas jaievero kada veida Rigas pils€tas administrativaja teritorija tiek
ierosinata dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSana un
pienemts 1@émums attieciba uz funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu,
noteic Rigas domes 03.11.2015. saistoSie noteikumi Nr.177 “Dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas saistoSie noteikumi” (turpmak -
saistoSie noteikumi Nr.177).

SaistoSo noteikumu Nr. 177 2. punkts noteic, ka Rigas pils€tas administrativaja
teritorija esoSai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu
nodroSina, I1€mumu attiecibha uz dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanas uzsakSanu un [@mumu attieciba uz dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu, pienem Komisija.

MK noteikumu Nr. 522 2. punkts noteic, ka funkcionali nepiecieSamo zemes
gabalu nosaka konkrétai privatiz€jamai dzivojamai majai $ajos noteikumos noteiktaja
kartiba:

- funkcionali nepiecieSamaja zemes gabala ieklauj zemi, uz kuras pilniba vai
dalgji atrodas tai piesaistita dzivojama maja, ka ar1 tas uzturéSanai, apsaimniekoSanai
un funkciongSanai nepiecieSamie infrastruktiiras, labiekartojuma un komunikaciju
elementi (MK noteikumi Nr. 522, 3. punkts);

- nosakot funkcionali nepiecieSama zemes gabala platibu, nem véra apbuves
blivumu un brivas zalas teritorijas raditaju (MK noteikumi Nr. 522, 4. punkts);

- nosakot funkcionali nepiecieSama zemes gabala platibu, nem véra
Privatizacijas likuma 28. panta otras dalas min€tos krit€rijus:

- normativo aktu par visparigo teritorijas planoSanu, izmantoSanu un apbiivi
noteikumus, it seviski:

Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu



1) esoSo apbiivi;

2) apbiives parametrus;

3) pagalmu planosanas noteikumus;

4) to, lai nodroSinatu piekluvi, pieejamibu transporta infrastruktirai,
nepiecieSamo inZenierkomunikaciju tiklu, u.c.;

5) to, lai p&c privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes
gabala noteikSanas zemes gabala 1pasSniekam biitu iesp€ja izmantot atlikuSo zemes
gabala dalu atbilstosi noteiktajam lietoSanas mérkim.

SaistoSo noteikumu Nr.177 4.4., 4.5, un 4.6. un 4.7.2. apakSpunkti attiecigi
noteic, ka péc dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas
ierosinagjuma sapemsanas izgatavo parskatama dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala kartografisko pamatni, kas att€lo patreiz€jo virszemes
topografisko situaciju, nemot véra uz dzivojamas majas privatizacijas uzsaksanas bridi
noteikto dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu, aprékina apbuves
intensitates un brivas teritorijas raditajus atbilsto$i teritorijas planojumam, pieprasa
viedokli no valsts un pasvaldibas iestadém, dzivojamas majas parvaldnieka un informé
zemes 1pasniekus, uz kuru ipasSuma eso$am zemém atrodas attieciga dzivojama maja.

Ievérojot minétos nosacijumus, Komisija sagatavoja parskatamo Dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala kartografisko pamatni ar robezu
izmainam atbilstosi lerosinataja priekslikumam un pieprasija viedokli no Rigas
valstspilsétas paSvaldibas Pilsétas attistibas departamenta, Dzivojamas majas
parvaldnieka, ka arT informgja zemes 1pasniekus, aicinot izteikt viedokli.

19.07.2022. Komisija nosiitija Dzivojamas majas apsaimniekotajam ‘“Latvijas
Namsaimnieks” vestuli Nr. DMPK-22-1153-nd, aicinot sniegt viedokli par Ierosinataja
iesniegto Dzivojamai majai funkcionali nepiecieS$ama zemesgabala platibas un robezu
parskatiSanas priekSlikumu.

19.07.2022. Komisija nositija zemes vienibas (kadastra apzim&ums
01000530230) > domajamas dalas IpaSniekam véstuli Nr. DMPK-22-1227-ap, kura
aicina sniegt viedokli par Ierosinataja iesniegto Dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu.

20.07.2022. Komisija nositija Dzivojamas majas pilnvarotai personai, zemes
vienibas (kadastra apzim&ums 01000530230) 2 domajamas dalas ipasniekam un
dzivojamas majas ApSu iela 2, Riga, dzivoklu Tpa$niekiem véstuli Nr. DMPK-22-1238-
ap, kura aicina sniegt viedokli par Ierosinataja iesniegto Dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu.

19.08.2022. Komisija sanemta dzivojamas majas ApSu iela 2, Riga, dzivoklu
ipasSnieku iesniegums Nr. DMPK-22-1539-pi, kura sniedz sekojoSu viedokli:
“lepazistot zemes planu un visus ar to saisto§os dokumentus, majas Apsu iela 2, Riga,
ipasnieki ir pret zemes, kadastra apzim&jums 01000532027, atdoSanu majai Bauskas
iela 15, Riga. Lidz $im bridim dzivojamas majas Bauskas iela 15, Riga, dzivoklu
Ipasnieki lieto dzivojamas majas ApSu iela 2, Riga, piederoSo zemes gabalu bez
jebkadas nomas maksas. Maja ApSu iela 2, Riga, péc atbildes sniegSanas izsauks
mérnieku, lai nomeéritu majai piederoSo zemes gabalu, novilktu zemes robeZu un
oficiali So faktu fiks€tu uz papira.”

19.08.2022. Komisija sanpemta zemes vienibas (kadastra apzim&ums
01000530230) dalas 1pasnieku véstule Nr. DMPK-22-1540-pi, kura sniedz viedokli:
“Zemes (kadastra apzim&ums 01000530230) 1paSnieki nepiekrit Komisijas
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sagatavotajam Dzivojamas majas funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezu
izmainu priekSlikumam, jo uz atlikuSas zemesgabala platibas 233 m?, ko nevélas
Dzivojamas majas iedzivotaji, nav iespéjama nekada apbive vai citas darbibas. Tapat
So atlikuSo zemes gabalu Skérso pazemes komunikacijas, kas pieder “Rigas siltumam”,
“Sadales tikliem”, kuru esamiba apgriitina jebkadas darbibas uz atlikuSas zemes, bet
nodroSina ar pakalpojumiem Dzivojamas majas iedzivotajus.

Lidz ar to miisu priekslikums ir noteikt visu zemesgabalu (kadastra apzZim&jums
01000530230) ka funkcionali nepiecieSamu Dzivojamai majai.”

19.07.2022. Komisija nosiitija Rigas valstspilsétas Pils€tas attistibas
departamentam (turpmak — Departaments) veéstuli Nr. DMPK-22-942-dv, aicinot sniegt
atzinumu par lerosinataja iesniegto Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekSlikumu.

05.08.2022. Komisija sanemta Departamenta véstule Nr. DA-22-1945-dv, kura
informe, “ka saskana ar Rigas domes 2005. gada 20. decembra saistoSo noteikumu
Nr. 34 ,,Rigas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi” (turpmak — RTIAN)
15. pielikumu ,,Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana” zemes vienibu ar kadastra
apzim&jumu 0100 053 0230, 0100 053 0231, 0100 053 0232 un 0100 053 2027 dalas,
kas veido Zemesgabalu, atrodas Dzivojamas apbiives teritorija (Dz), kur atlauta
1zmantoSana ir atbilsto§i RTIAN 6.2. apakSnodalas prasibam.

Saskana ar RTIAN 17. pielikumu “Galvenas aizsargjoslas un citi zemesgabalu
izmantoSanas aprobezojumi” Zemesgabals atrodas apbiives aizsardzibas teritorija
“Tornakalns”, kur jaievéro RTIAN 4.1. nodalas, 398. punkta un 408. punkta papildus
prasibas, ka ar1 atrodas kvartala ar perimetralu apbiivi, kur jaievéro RTIAN 3.11.
apaksnodala ietvertie specialie noteikumi. VeérSam uzmanibu, ka apbiives aizsardzibas
teritorija saskana ar RTIAN 398.4. apakSpunkta nosacijumiem konkréta zemesgabala
apbiives tehniskos raditajus nosaka atbilstoSi iedibinatajiem apbuves tehniskajiem
raditajiem, nevis atbilstosi visparigajiem nosacijumiem.

Saskana ar Privatizacijas likuma 1.panta 20.punktu dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSamais zemesgabals ir zeme, uz kuras uzcelta dzivojama maja, tas
uzturéSanai, apsaimniekoSanai un funkcioné€Sanai nepiecieSamie infrastruktiiras,
labiekartojuma un komunikaciju elementi, kas uzraditi §a zemes gabala
detalplanojuma.

Nosacijumi zemes vienibu robezu parkartosanai ieklauti RTIAN 37. punkta,
paredzot, ka uz zemes vienibas péc robezu parkartoSanas jabiit iesp&jai racionali
izvietot apbiivi, zemes vienibai jablt ar vienu teritorijas atlauto izmantoSanu un ar
nodroSinatu piekluvi.

Nemot véra iepriekSmin€to, Departaments aicina risinat zemesgabala robezu
parkartoSanu péc tam, kad ir precizéti kvartala iedibinatie apbiives tehniskie raditaji
atbilsto§i RTIAN prasibam. Departamenta ieskata atbilsto§i Rigas teritorijas
planojumam Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala izmainas ir
skatamas plaSaka teritorija, kopsakariba ar blakus esoSo maju piesaistamajiem
zemesgabaliem, izslédzot neapbiivé§jamu zemesgabalu veidoSanas iespgjas, ka arl
nodroSinot piekluvi visiem kvartala esoSajiem ipaSumiem.”

Apkopojot sanemtos viedoklus un ierosinajumus Komisija 28.09.2022. pienéma
lemumu Nr. 1828“Par dzivojamai majai Bauskas iela 15, Riga, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas uzsaksanu.”
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Saskana ar Noteikumu Nr. 177 9. punktu, Komisija izstradaja Dzivojamai majai
funkcionali nepieciesamd zemesgabala platibas un robezu parskatisanas priekslikumu.

21.09.2023. Komisija nosiitija SIA “Publisko aktivu parvalditajam Possessor”
(turpmak — “Possessor”) véstuli Nr. DMPK-23-1708-nd, kura informé: “Apsekojot
teritoriju starp Bauskas un Ziepju ielam, Riga, daba tika konstatéts, ka uz zemes
vienibas ApSu iela 2, Riga (zemes vienibas kadastra apzim&ums 01000530299),
atrodas biives ar kadastra apzim&umiem 01000530243005 (saimniecibas ¢&ka),
01000530243006 (skunis) un 01000530243007 (Sktnis). Teritorija ir noZogota un
faktiskie €ku lietotdji ir dzivojamas majas ApSu iela 6, Riga, pasnieki.

Nemot veéra minéto, izstradajot tematisko planojumu dzivojamam majam starp
Bauskas un Ziepju ielam, Riga, Komisija neplano dzivojamas majas Bauskas iela 15,
Riga, funkcionali nepiecieSamaja zemesgabala ieklaut buives ar kadastra apzZim&jumiem
01000530243005, 01000530243006 un 01000530243007.”

06.10.2023. Komisija registréta “Possessor” véstule Nr. DMPK-23-1858-sd,
kurd sniedz viedokli, [..] “ka nekustama ipasuma ApSu iela 6, Riga, TpaSnieku
prettiesiska riciba nevar radit pamatu valsts Zemes vienibas dalas iegiiSanai TpaSuma,
lidz ar to, parskatot Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu, nav
tiesiska pamata to samazinat, neieklaujot taja Zemes vienibas dalu, kas atrodas zem
buvem ar kadastra apzim&umiem 01000530243005, 01000530243006 un
01000530243007.”

05.09.2024. Komisija nosiitfja “Possessor” vestuli Nr. DMPK-24-1792-nd, kura
velas noskaidrot informaciju par zemes vienibas (kadastra apzim&jums 01000530299)
nodosanu 1paSuma Dzivojamas majas dzivoklu 1pasniekiem.

30.09.2024. Komisija registréta “Possessor” véstule Nr. DMPK-24-1784-sd,
kura informé&, [..] ka ta iev€rojot darba resursu noslogotibu lidz S$is véstules
sagatavoSanai nav pienémusi l€émumu par zemesgabala (kadastra apzimg&jums
01000530299) nodoSanu 1paSuma Dzivojamas majas privatiz€to dzivoklu
ipasniekiem.”

08.10.2024. Komisija pie Dzivojamas mdjas izvietoja informaciju par
sagatavoto funkcionali nepieciesama zemesgabala parskatisanas priekslikumu un
aicindja privatizéto objektu ipasniekus, dzivojamas mdjas parvaldnieku un
zemesgabala ipasniekus lidz 08.12.2024. Komisija  iesniegt  savus
apsverumus/viedoklus par Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala
platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu. Par informdcijas izvietoSanu
08.10.2024. sagatavots akts Nr. DMPK-24-775-akt ar foto fiksaciju.

Ar projekta grafiskas dalas priekSlikumu “Dzivojamam majam funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu platibu un robezu plans” projektu bija iesp&jams iepazities
no 08.10.2024. lidz 08.12.2024. interneta vietné www.rdzmpk.lv, ka ar1 bija iesp&jams
iepazities Komisija apmekletaju pienemsanas laika - Perses iela 10/12, Riga.

08.10.2024. Komisija nostitija Dzivojamas majas dzivoklu ipasnieku pilnvarotai
personai véstuli Nr. DMPK-24-2065-ap aicinot sniegt viedokli/apsvérumus par
Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu
parskatiSanas priekslikumu.

26.11.2024. sanemta SIA “Latvijas Namsaimnieks” vestule Nr. DMPK-2196-sd,

kurai pievienota Dzivojamas majas dzivoklu 1pasnieku viedoklis:
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1) Priekslikuma piedavata zemes platiba ir lielaka neka tas ir funkcionali
nepiecieSams. 2) PriekSlikums neatbilst dzivoklu ipaSnieku interes€m - minimala
funkcionali nepiecieSamas zemes platiba ap €ku un auto stavlaukumu, piebraucamo
celu. 3) Dala “C” nav funkcionali nepiecieSama,- to nev€lamies. 4) Dala “B” -
velamies izmantot zemes piespiedu izpirkSanas tiesibas minimala funkcionali
nepiecieSama platiba (nezinam citu racionalu variantu par ko varétu vienoties ar zemes
ipasniekiem). 5) Dala “A” - dalgji atbilst misu interes€m. a) M&s nevaram biit
ipasnieki zemei kas funkcionali nepiecieSama jau citai majai - Bauskas iela 17 - buvei
un auto novietoSanai uz piegulosa cela dalas. Sadalijums varétu iet pa sarkano Iiiju ko
novilkam kart€ zemak. b) Zemes rietumu dalu lidz misu stavlaukumam bitu
lietderigak pardalit tieSi pieguloSajiem Ipasumiem, biivem kas atrodas blakus, uz
rietumu pusi.”

Komisija nosiitija dzivojamas majas Apsu iela 6, Riga, dzivoklu TpaSniekiem
veéstules 08.10.2024. Nr. DMPK-24-2067-ap, 08.10.2024. Nr. DMPK-24-2064-ap un
09.10.2024. Nr. DMPK-24-2070-ap, aicinot sniegt viedokli/apsvérumus par
Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu
parskatiSanas priekSlikumu.

06.11.2024. Komisija sanemts dzivojamas majas ApSu iela 6, Riga, dzivoklu
1pasnieku vestule Nr. DMPK-24-3950-pi, kura informé, ka [..] “m€s dzivojamas majas
Apsu iela 6, Riga, 1paSnieki v€lamies sakartot zemes vienibu starp dzivojamam majam
Bauskas iela 15 un ApSu iela 6 Tpasniekiem, més piekritam nomat vai izpirkt zemes
vienibu (starpgabalu).”

Komisija nosiitija zemes vienibas (kadastra apzim&ums 01000530230)
1pasniekiem véstules: 08.10.2024. Nr. DMPK-24-2066-ap un 09.10.2024. Nr. DMPK-
24-2069-ap, aicinot sniegt viedokli/apsvérumus par Dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu. Komisija
nav sanemts zemes vienibas (kadastra apzim&jums 01000530230) 1pasnieku viedoklis.

08.10.2024. Komisija nosutija “Possessor” vestuli Nr. DMPK-24-2014-nd
aicinot sniegt viedokli/apsverumus par Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu.

02.12.2024. Komisija sanemta “Possessor” véstule Nr. DMPK-24-2262-sd, kura
informe: “lepazistoties ar Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala
platibas un robezu parskatiSanas priekSlikumu, Possessor dara zinamu, ka neiebilst
izstradatajam priekslikumam.”

28.01.2025. Komisija nositija Rigas valstspilsétas paSvaldibas iestadeém:
Artelpas un mobilitates departamentam, IpaSuma departamentam un Departamentam
veéstuli Nr. DMPK-25-120-dv, kura lidz sniegt atzinumu par Dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu.

05.02.2025. Komisija sanemta Artelpas un mobilitates departamenta véstule Nr.
AMD-25-176-dv, kura inform€&, ka nav iebildumi par funkcionali nepiecieSama
zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu.

07.02.2025. Komisija sanemta Departamenta véstule Nr. DA-24-25-271-dv,
kura informé, “ka atbilstos$i ar Rigas domes 15.12.2021. saistoSajiem noteikumiem
Nr.[1103 “Rigas teritorijas izmantoSanas un apbiives saistoSie noteikumi” apstiprinata
Rigas teritorijas planojuma (turpmak — RTP) funkcionala zon&juma kartei zemes
vieniba ar kadastra apzim&umu 010077053170230 un zemes vienibu ar kadastra
apzimgjumu 010001053770299 wun 010001053010232 dalas, kas kopa veido
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Zemesgabalu, atrodas jauktas centra apbiives teritorija (JC2), kur atlauta izmantoSana ir
saskana ar RTP teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu (turpmak — TIAN)
4.5.2.Japaksnodalas nosactjumiem un paredz daudzdzivoklu maju apbiivi ar apbtives
augstumu (stavu skaitu) lidz 6 staviem, apbiives intensitati lidz 22077%, minimalo
brivas zalas teritorijas raditaju 400 1%.

Nosacijumi zemes vienibu robezu  parkartoSanai ieklauti TIAN
2.5.0apaksnodala, paredzot, ka uz zemes vienibas péc robezu parkartoSanas jabit
iesp&jai racionali izvietot apbiivi un zemes vienibai jabiit ar vienu teritorijas atlauto
izmantoSanu, savukart TIAN 2.7.[lapakSnodala, kur apkopotas prasibas piekliiSanai
zemes vienibam, 23.Jpunkta noteikts, ka zemes vienibu drikst izveidot, apbiivét vai
izmantot tad, ja zemes vienibai ir nodroSinata piekltSana. [

Papildus prasibas, kas janem véra dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanas procesa, ir ieklautas TIAN 22. punkta un ietver nosacijumus
ieverot apbiives parametrus un zemes vienibu proporcionalitati kvartala robezas, ka ar1
paredzet teritorijas autostavvietam un labiekartojumam, nemot vé&ra vesturiski
1zveidojusos pilsétbiivniecisko situaciju.

Saskana ar likuma ,,Par valsts un paSvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 1.
panta 20. punktu dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamais zemesgabals ir zeme, uz
kuras uzcelta dzivojama maja, tas uzturéSanai, apsaimniekoSanai un funkcion€Sanai
nepiecieSamie infrastruktiiras, labiekartojuma un komunikaciju elementi, kas uzraditi
$§a zemes gabala detalplanojuma.

Izskatot iesniegto Zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu,
Departaments secina, ka tas kopuma atbilst TIAN prasibam, vienlaikus vér§ uzmanibu,
ka, lai gan Zemesgabals robezojas ar Bauskas ielu un tam formali ir nodroSinata
pieklisana atbilstosi TIAN 23. punktam, tomér ta ir piekluve tikai gaj€jiem — ar
autotransportu pieklit Dzivojamai majai iesp&ams pa piebraucamo celu, kam
Zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekSlikuma nav att€lota sasaiste ar ielu
atbilsto§i TIAN 23.2. apakSpunkta nosacijumiem. Nemot veéra, ka daba esosa
piebraucama cela novietojums atSkiras no 2000.Jgada izstradataja privatiz€jamam
dzivojamam majam piesaistamo zemes gabalu projekta noraditas braucamo un kajcelu
servitlita teritorijas, Departamenta ieskata Zemesgabala platibas un robezu
parskatiSanas priekSlikuma nepiecieSams att€lot piebraucama cela sasaisti ar ielu
sarkano liniju teritoriju un Zemesgabalu un noteikt piebraucama cela tiesisko statusu,
lai saglabatu piekluvi ar autotransportu dzivojamai majai Bauskas iela 15, Riga.

Departaments aicina papildinat Zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas
priekSlikumu un iesniegt to atkartotai atzinuma sniegSanai.”

18.02.2025. Komisija nosiitija Departamentam véstuli Nr. DMPK-25-242-dv,
kurai pievienots papildinats Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala
platibas un robezu parskatiSanas priekslikums, atbilstos$i vestule Nr. DA-25-271-dv
noraditajam.

06.03.2025. sanemta Departamenta véstule Nr. DA-25-511-dv kura informég, ka
“Departaments ir izskatijis sagatavoto PriekSlikumu konteksta ar Departamenta
07.02.2025. vestule Nr. DA-25-271-dv sniegto informaciju un konstatgjis, ka ir nemti
véra Departamenta sniegtie komentari, tadél sniedz pozitivu atzinumu par izstradato
priekslikumu.”
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05.03.2025. sanemta IpaSuma departamenta véstule Nr. DI-25-112-dv, kura
informeé: “PriekSlikums cita starpa satur noradi par to, ka Dzivojamai majai dzivoklu
Ipasniekiem biitu javienojas ar Rigas valstspilsétas pasvaldibu par rezerves zemes
fonda zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 01000530232 dalas izmantoSanas
nosacijumiem, no ka var secinat, ka pastav kadi ierobezojumi nodot dzivoklu
IpasSniekiem minéto zemes vienibas dalu privatizacijai. Departamenta ieskata, ja sadi
ierobezojumi pastav, biitu nepiecieSams papildinat PriekSlikumu ar noradi, kadi
konkréeti tie ir, vai ari, ja tomé&r nepastav, precizak formulét aprakstu par planotajam
darbibam ar zemes vienibas, kadastra apzim&jumu 01000530232, dalu.”

Dzivojama maja ir 5 stavu &ka, kas Nekustama ipaSuma valsts kadastra
informacijas sistéma registréta biivju IpaSuma ar kadastra numuru 01005530034
sastava un ierakstita Rigas pils€tas zemesgramatas nodalifjuma Nr.100000035256.
Dzivojama maja sadalita 75 dzivoklu 1paSumos.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas ietvaros
noteikta funkcionali nepiecie$ama zemesgabala platiba [1 4309 m?. Nemot véra buves
parametru attiecibu pret nepiecieSama zemesgabala lielumu majas uzturéSanai un
funkcionalitates nodroSinasanai, funkcionali nepiecieSama zemesgabala platiba
parskatiSanas rezultata ir palielinajusies par ~ 239 m?.

Apbtves parametri:

e apbiives intensitate — 104%;

e brivas zalas teritorijas raditajs — 51%.

Funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu veido:

- dala no zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 01000530299, ~ 3112 m?
platiba, kas nododama privatizacijai Dzivojamai majai privatiz€to objektu
ipasniekiem likuma “Par valsts un paSvaldibu dzivojamo maju privatizaciju”
noteiktaja kartiba. Zemes vieniba registréta nekustama ipaSuma ar kadastra
numuru 01000532027 sastava, kas ierakstits Rigas pils€tas zemesgramatas
nodaltjuma Nr.100000812997. Ipasnieks - Latvijas valsts SIA “Publisko aktivu
parvalditajs Possessor” persona;

- zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 01000530230, 1011 m? platiba, par kuras
izmantoSanas nosacijumiem Dzivojamai majai dzivoklu 1pasniekiem ir
javienojas ar zemes vienibas ipaSnieku. Zemes vieniba registréta nekustama
ipasuma ar kadastra numuru 01000530230 sastava, kas ierakstits Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr.100000013899. Ipasnieki - fiziskas personas;

- dala no zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 01000530232, ~ 186 m? platiba,
kas kadastrali uzmérama un ierakstama zemesgramata uz Latvijas valsts varda
SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor” persona un nododama
privatizacijai Dzivojamai majai privatizéto objektu 1pasniekiem likuma “Par
valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” noteiktaja kartiba. Zemes
vieniba ir ieklauta rezerves zemes fonda.
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Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala izmainas skatamas 1.

un 2. attela.
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msmmcmu? Cela servitfits

Daudzdzivoklu dzivojama maja Bauskas iela 15, Riga

Daudzdzivoklu dzivojamai méajai Bauskas iela 15, Riga, funkcionali nepieciesama
zemesgabala robeza uz daudzdzivoklu dzivojamas majas privatizacijas bridi
Platiba - 4079 kv.m

Daudzdziveklu dzivejamai mijai Bauskas icld 15, Rigd, funkeiondli nepiccicsama
zemesgabala robeZa pec d/l\ujdm..ls mijas privatizacijas, atbilstosi STA "Publisko
aktTvu parvaldTiajs Possessor” 18.01.2024. sagatavotajam Deivojamis majas
funkeiondli nepicciciama zemesgabala planam. Platiba - 4070 kv.m.
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1. attéls. Daudzdzivoklu dzivojamai majai
Bauskas iela 15, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robeZa uzsakot privatizaciju un
péc dzivojamas majas privatizacijas

Dzivojamai majai,

mainita Dzivojamai majai funkcionali

);/ [} o1§oos320070017
"\ 01000532907
01000530301 |
L 9

01000530246

ST @1 seysneg

| o10c0s3023200
SMDz -

10530745004
i 1000530225006 0100 0295

0100053[;245

01000539003

01000530233001
5MDz.

{010p0530233

v ) i _,;;
. 01000530242001 1
5 =
g z =
01000530241 o 01000530242 "

APLLMJ:JUM.[

01000530299 TJzméritas zemes vientbas robe#a, kadastra apzimgjums
01000530232001  Biives kadastra apzimgjums

——e—— lelas sarkana lnija

:stﬂgnfnnﬁa:: Cela servitfits

72

===  Daudzdzivoklu dzivojamai majai Bauskas ield 15, Rigd, funkeiondli nepiecieSama
zemesgabala robeza. Platiba ~ 4309 kv.am

Teritorija, kas var kalpot par pamatu cela servitita tiesibu nodibindSanai

Daudzdzivok|u dzivojama mija Bauskas iela 15, Riga

EAnmnmN

parskatot funkcionali
nepiecieSama zemesgabala robezu

2. attéls. Daudzdzivoklu dzivojamai majai
Bauskas iela 15, Riga, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala robeza péc
parskatiSanas

nepiecieSamo zemesgabalu,

konfiguracija un platiba. Funkcionali nepiecieSama zemesgabala robeZa noteikta
pa kadastrali uzmeritam zemes vienibu ar kadastra apzimejumiem 01000530299,
01000530230 robezam, pa Bauskas ielas sarkano Iiniju un ap zemes vieniba ar
kadastra apziméjumu 01000530299 apvidia esoSo noZogotu teritoriju gar cela

malu (skatit 1. un 2. attélu).

PiekltiSana un autonovietnes

TIAN 23. punkts noteic, ka zemes vienibu drikst izveidot, apbtivét vai izmantot
tad, ja zemes vienibai ir nodroSinata piekliSana. Dzivojamas majas funkcionali

nepiecieSamais zemesgabals robezojas ar Bauskas ielu,

savukart piekliSanu pie
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Dzivojamas majas ir iesp&jams nodrosinat no Koku ielas pa piebraucamo celu, kas var
kalpot par pamatu cela servitiita tiesibu nodibinasanai Civillikuma noteiktaja kartiba.

Atbilstosi TIAN 179. punktam minimalo autostavvietu un velonovietnu skaitu
dazadu funkciju apbtivé nosaka, ieverojot nosacijumus, kas ietverti TIAN 2.
pielikuma. AtbilstoSi TIAN 2.pielikuma noteiktajam minimalais autonovietpu
nodroSinajums pie daudzdzivoklu majas ir 0,7 novietne uz 1 dzivokli un 1
velonovietne uz 1 dzivokli.

Dzivojama maja Bauskas iela 15, Riga, ir 75 dzivoklu 1pasumi, atbilstosi TIAN
2. pielikumam, pie dzivojamas majas ir nepiecieSamas vismaz:

e 53 autonovietnes, kas aiznpemtu ~ 1325 m? jeb 31% no funkcionali
nepiecieSama zemesgabala;

e 75 velonovietnes, kas aizpemtu ~ 90 m? jeb 2% no funkcionali nepiecieSama
zemesgabala.

AtbilstoSi esoSajai situacijai Dzivojamas majas funkcionali nepiecieSamaja
zemesgabala ir iesp€ams novietot ~ 29 automaSinas. Secinams, ka eso$as
autonovietnes nenodroSina minimalo nepiecieSamo autonovietnu skaitu atbilstoSi
TIAN prasibam.

Dzivojamai mdjai funkcionali nepiecieSamaja zemesgabala izstraddjams
atsevisks buvprojekts vai teritorijas labiekartojuma projekts, kas ietver autonovietnu,
velonovietnu, operativo transporta lidzeklu un invalidu autotransporta stavvietu
izvietojumu, atkritumu konteineru novietoSanas un rekredcijas zonas aiznemtas
teritorijas, kas javeic dzivojamds mdjas iedzivotajiem vai apsaimniekotajam.

Nekustama 1pasuma valsts kadastra likuma 13. pants cita starpa noteic, ka
nekustama TpaSuma ipasniekam ir pienakums ierosinat kadastra objekta kadastra datu
aktualizaciju Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sisttma, ja mainiti
nekustama Tpasuma objektu raksturojosie dati. Ta ka nekustama ipasuma objekta,
zemes vienibas, raksturojosSie dati ir arT nekustama IpasSuma objekta apgriitinajumi, tad
tiek izvirzits priekSlikums eso$as zemes vienibas TpaSniekam veikt apgritinadjumu
aktualizaciju, jo atbilsto$i Ministru kabineta 18.02.2020. noteikumiem Nr. 103
“Kadastralas verteSanas noteikumi” zemes vienibai noteiktie apgritinadjumi un to
aiznemtas zemes platibas tiek nemtas véra kadastralas vertibas aprékina, atbilstoSi
kurai var tikt aprékinata zemesgabala likumiskas lietoSanas maksa.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamas robezas un platiba noteiktas
atbilstoSi parskatiSanas procesa spéka esoSajiem normativiem aktiem un planosSanas
dokumentiem.

Pamatojoties uz Privatizacijas likuma 28. panta treSo dalu, Administrativa
procesa likuma 70. panta pirmo dalu, 76. panta otro dalu, 79. panta pirmo dalu,
PazinoSanas likuma 11. panta treSo dalu un SaistoSo noteikumu Nr. 177 2., 11. un 12.
punktu, Komisija, nolem;j:

1. Apstiprinat daudzdzivoklu dzivojamai majai Bauskas iela 15, Riga,
funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu planu (sk. pielikumu).

2. Noteikt, ka daudzdzivoklu dzivojamai majai Bauskas iela 15, Riga,
funkcionali nepiecie$ama zemesgabala platiba ir [] 4309 m?.
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3. Lémumu publicét septinu darba dienu laika Rigas valstspilsétas pasvaldibas
portala www.riga.lv un Rigas valstspilsétas pasvaldibas Dzivojamo maju
privatizacijas komisijas majas lapa www.rdzmpk.lv.

4. Lemums stajas speka ar ta pazinoSanas bridi adresatam. Ar publikaciju Rigas
valstspils€tas pasvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisijas majas lapa
www.rdzmpk.lv uzskatams, ka $is Iémums (visparigais administrativais akts) ir kluvis
zinams l@émuma adresatiem. Ar $adu pazinoSanu netiek parkaptas ieinteres€to personu
tiesibas uzzinat lémumu, un $ada pazinoSana liela ieinteres€to personu skaita dél ir
uzskatama par sapratigu.

5. Nekustamo 1paSumu objektu sagatavoSanas nodala ir atbildiga par l@muma
1zpildi.
6. Lémumu var apstridét pie Rigas pilsétas izpilddirektora Ratslaukuma 1, Riga,

viena ménesa laika no ta speka staSanas dienas.

Komisijas priekSseédetaja R.Freimane
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